
看吧，台湾休闲农庄怎么那么吸引人？
2014-09-25 中国房地产城镇化联盟
一、融入感情，彰显个性。　
　　台湾休闲农庄主有一个共同的特点，都特别热爱乡村田园生活，建设休闲农庄的初衷，有的甚至是为了圆儿时的一个梦想，他们不追求短时间的暴利，而是从一开始就非常注意生态环境的保护，在建设与经营过程中，不断融于自己的创意，将农庄比作自己的艺术作品，客人可以明显感受庄主的艺术风格和个性追求。
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二、定位准确，主题鲜明。　　
　　台湾休闲农庄主题鲜明、个性突出，这些主题包括水果采摘、竹、香草、茶叶、名花异草观赏、昆虫收藏、奶羊、奶牛、螃蟹、鳄鱼、鸵鸟等体验，创新不断，使游客始终充满新奇感。比如位于桃园观音乡的“青林农场”，一年四季都栽种着向日葵，且免费开放参观，还有专门种植食虫植物的“波的农场”，种有猪笼草、捕蝇草、毛毯苔、瓶子草等。很多农庄一看名字，就知道农庄的特色，如以香草为主的“熏之园”，以奶牛为主的“飞牛牧场”，以兰花为主的“宾朗蝴蝶兰观光农园”，“花开了农场”则栽植了大量珍贵的树林与奇花异草。
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三、持续创新，创意缤纷。　　
　　例如头城农场的传统项目叶拓T恤，不断有新的图案推出，时常有新意，固定的客源可以不断反复前来消费。金勇DIY农场每年都会增加新的番茄品种，将来自各国的西红柿组合在一起的“联合国西红柿礼盒”，让游客在一个礼盒中就可以品尝到来自各国、各种形状、各种颜色、多种口味的西红柿。桃米村在地震废墟上建了一个人工湖，在湖边立起几个弹簧，托起一只小船，上面立一根桅杆，人站船上，能够体验地震的摇晃感觉，并将小船名之为“摇晃的记忆”。　　[image: image3.png]



四、深度体验，其乐融融。　　
　　台湾休闲农庒都设有可供多人同乐的设施，例如烤肉区、采果区、游戏区，农耕体验区等。有的还设有充满台湾农村乐趣的烘烤区，提供游客享受土窑烤地瓜、烤土窑鸡的乐趣；有的不定期举办农业有关的教育活动、趣味比赛；有的提供与场内动物接触的机会，游客可以借喂养小牛、挤牛奶、喝生奶的过程，体会牧场农家的生活。
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五、寓教于乐，广受欢迎。
　　休闲农庒不仅是休闲娱乐，遊玩，且是实践、学习的好场所，农庒平时主要接待学校师生，用作毕业旅行或户外教学，周末则以吸引全家度假的客人为主，天天都有生意做。如“台一生态教育农园”精心设计了插花生活馆、才艺教室、亲子戏水区、花卉迷宫、浪漫小屋、蝴蝶甲虫生态馆等不同区域，游客可依序参观。　
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六、就地取材，点石成金。　　
　　台湾休闲农庄特别擅于发现和挖掘本土历史文化与当地特色资源，如草织、藤编、雕刻、手工艺品、地方舞蹈、戏剧、音乐和古迹史话、传说，通过新奇创意，包装打造出特色品牌。如地震灾区桃米村蕴藏着丰富的生态资源，台湾原生29种青蛙，桃米拥有23种，台湾全岛有143种蜻蜓，在桃米发现56种，在当地政府帮助下，桃米村民挖掘资源潜力，不断宣传各种各样的青蛙和色彩斑斓的蜻蜓，把两种小动物设计出各种可爱的卡通形象，遍布乡村醒目位置，鼓励村民动手，用纸、用布、用石头等乡村材料，制作手工艺品，很快使桃米村从一个地震废墟变成一个昆虫生态文化体验休闲区。　
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七、以农为本，高瞻远瞩。　　
　　台湾大的休闲农庄大多牵头成立了专业合作社，他们对产品的潜在经济收益和市场销路掌握得非常清楚。农户在农会的帮助和指导下，自身也成为一名生产专家，经销专家和市场分析家。他们注重产品的国际市场销售行情，善于捕捉国际市场的变化信息，不断建立和拓展新的国际市场的贸易往来关系，如清波兰园栽培的蝴蝶兰花，原种母体从日本进口，借助农会的技术传授，采用母体克隆技术和传统授粉技术，培育繁殖出优良的新种苗，栽培的花苗密切与国际市场紧扣，通过与日本和美国的客商提前两年订货。　
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八、精深加工，效益倍增。　　
　　台湾的农产品深加工从果品鲜食、保鲜存放、干品制炼到成分提取制作面膜膏和护肤美容品等具备一整列的生产、制作和包装技术，极大地延伸了产业链。如九品莲花生态教育园区，他们设立有自身系统的农产品加工销售中心或网点，各类农产品从产品加工、冷藏、喷杀处理到分拣包装的工艺并不复杂，但其系列产品琳琅满目，从雪糕、鲜果饮料、果粒制品、干制果品到护肤品等一应俱全。再如南投县信义乡农会引入返乡知识青年，依托本地的梅子特产，设计出几十种特色产品，加以创意包装，成为当地最具特色的农特产品和最受欢迎的旅游商品。
　　
九、规划先行，管理到位。　　
　　台湾的政府部门直接参与规划和辅导，由农政部门负责对休闲农业的管理和咨询，提供补助经费和贷款，而且不失时机地出台了各种相关法规和管理办法，并形成了一整套申报审批制度，从省一级到市、县、区、乡镇以至小到一个农场、农户，大都有一个近、中、远期的规划，内容包括指导思想、市场定位、开发原则、项目设置、经费预算、效益分析等，使休闲农业的各项工作逐步走向正规化和程序化，有力地推动了休闲农业的发展。每个休闲农场的建设都是精心规划，精心设计，精心施工，所有房子建造以及住宿都各具农村建筑的风格特色，并尽量挖掘当地的资源优势，如温泉、草场、溪流、大海、岩石、古树等等。在区域规划方面，台湾现行休闲农业己脱离早期“点”的经营方式，而是“点、线、面”串联营销，这样就便于旅行社包装不同的旅游线路，进行分类营销。　
　
十、布局合理，农旅互动。　　
　　台湾休闲农场布局合理，大多数都分布在旅游线路上，每个景区景点都能与旅游结合起来，这就有了客源的保证。板块化、区域化整合，已经有了相当的成效。例如苗栗县南庄乡休闲民宿区，拥有近80家乡村民宿，依托这些民宿，乡里将具有百年历史的桂花小巷开发成特色旅游街，带动了客家特色餐饮、特色风味小吃、特色手工艺品等相关行业的发展，使游客来到这里之后，在体验不同的农家风貌的同时能够比较全方位地感受具有当地特色的客家文化。宜兰县也形成了梗坊休闲农业区、北关休闲农业区等区域化的乡村旅游目的地，达到一定的产业规模，具有区域特色；区域内部各个休闲农业经营单位，在资源、客源市场形成了相互带动、相互补充的良好局面。事实证明,休闲农业必须有一定的规模才能形成景观效应和产业集聚效应，才能由点成线、成片，为城市旅游者提供一日、两日乃至多日的旅游产品组合，从而提高经济效益。　　
　　
十一、配套齐全，服务周到。　　
　　台湾的休闲农业各景点的配套设施都比较齐全，不仅景区外部的道路、交通、水电等设施完善，就是内部的配套设施也安全完善，讲究方便，所到之处吃喝玩乐样样具备，而且大都干净、温馨、舒适、价格合理，多数休闲农场设有观光部，负责旅游推介、接待与导览业务，有的还现场展示特色产品与特色烹调，让游客尝鲜。
　　
十二、学界支持，产研结合。　　
　　台湾很多专家学者都十分关心休闲农业发展，他们通过不同的视角潜心研究和丰富休闲农业的理论，从休闲农业的意义、功能、形式到规划，从组织、人力、教育解说到行销策略和成本分析，从文化、社会、理念到环境设计，等等，研究得十分细腻。特别是在台湾大学、屏东科技大学等院校，还专门开设了休闲农业课程，开展休闲农业教学研究，建立起一整套休闲农业的理论。专家、学者通过承担大量的规划、咨询、调查、评鉴工作，为政府管理者、企业经营者提供源源不断的智力支持，并和企业经营者建立起密切的联系，做到了理论研究不空泛，实践发展不盲目。
　　
十三、社团务实，中介发达。　　
　　发育较为成熟的民间组织和完善的服务体系是产业健康发展的保障，无论是从台湾还是大陆的发展经验来看，在休闲农业发展的初期，都离不开政府部门的大力促进和引导，但是政府不能包办一切，最终产业的进步要靠行业组织和良好的服务体系作为保障。服务体系包括营销体系、培训体系、行业自律体系等，关键是发挥农会、农业推广学会等群众组织的作用，帮助农民转型。如台北市农会成立辅导小组，按照“一乡镇一休闲农渔区计划”，研究台北市20家市民农园转为休闲农场的可能性。台湾省农业策略联盟发展协会和台北市农会联合开展农业休闲旅游，还与全省100多家休闲农场结盟，推销优惠休闲游。经营休闲农业者也成立休闲农业发展协会，相互交流举办共同活动，使休闲农业走向精细的专业化分工。也就是说，在区域内部，要通过行业协会、旅游公司、农村专业经济合作组织等形式，引导当地休闲农业经营者按照“自愿、联合、规范、自律”的原则联合起来，对内统一服务标准，完善竞争机制，强化行业自律，避免出现恶性竞争，对外统一媒体宣传，并划拨专项经费制作光碟、休闲农业旅游指南以及举办休闲农业推介活动。在发挥社团协会作用，引导社会中介机构服务于休闲农业这方面，湖南休闲农业做了大量有益的探索，积累了一定经验。
　　
十四、网络营销，强势推广。　　　　
　　除了宣传手册、广告路牌、电视报纸等传统宣传手段以外，休闲农业要加强网络营销，运用科技整合资讯，通过网页、搜索引擎以及运用3G手机服务等对休闲农业区域的地图、路线等进行迅捷的引导。网络平台在台湾休闲农业中发挥着重要的作用，据台湾民宿协会的“U-FUN民宿达人网”的统计，80%的客人通过网络预订。
　　
十五、多元发展，稳步提升。　　
　　台湾观光休闲农场各具特色，有自助农园、森林游乐区、昆虫馆、休闲娱乐农场等，能提供采果、露营、烤肉、垂钓等休闲活动，并走向多元化和经常性经营。他们特别注意海边发挥海的优势，农田突出花果飘香，大山尽显森林韵味，让你去过一次就会你留下深刻的印象，在主题特色的基础上向内容更丰富的层次发展，规模场地也不断扩大。在发展方向上，无论是发展类型、运行机制、组织形式还是投资渠道，都迈向多元化。例如，台湾农政单位通过鼓励“青年返乡”，使一大批接受过良好专业教育的青年人回到农村从事休闲农业的经营开发，使整个产业的素质得到了较大的提升，产品也出现了多元化，避免了产品在低层次上的雷同化。

十六、特产做强，节会做精。　　
　　将特产和观光相结合，推动休闲农业与休闲渔业发展，如屏东县垦丁地处恒春半岛南端，是有名的风景区，春季又是黑鲔鱼回游垦丁外海的季节，结合休闲渔业，这里每年举行黑鲔鱼文化观光为主的春游，展销黑鲔鱼、油鱼子等海鲜产品。屏东还结合农产品收获期，将农业特产如黑珍珠、香蕉、凤梨，融入一年四季的观光计划中，带动观光和休闲产业的发展。台东特产的旗鱼，能加工成多种食品，他们将产业、观光、餐饮、民宿等业者结合起来，举办旗鱼节，推动发展休闲渔业。　
　
十七、更新理念，与时俱进。　　
　　台湾休闲农业在主推“体验经济”之后，还出现了“分享经济”的理念，即休闲农业经营者与游客分享乡村生活，变“顾客是上帝”为“与客人首先成为志同道合的朋友”，倡导“拥有不如享有”的消费理念。特别是头城休闲农场的创办人卓陈明女士将现代农业的功能从“三生”(生产、生态、生活)拓展为“四生”，即增加了“生命的体验”。台湾休闲农业泰斗陈昭郎教授则强调，休闲农业一定要有体验活动，从亲身观察、参与、体验过程，认识生物生长现象，感受生命的意义，体会生命的价值，分享生命的喜悦。
　　
十八、示范带动，强农富民。　　
　　当初面对“入世”挑战，台湾农业加速向“精致化的有机农业”、“科技化的生物农业”、“具高附加值的食品加工品牌农业”及“具特色体验之休闲农业”方向转型。台湾休闲农场积极开展生态农业示范、农业科普教育示范、农业科技示范等项目，通过浓缩的典型科技农业和农业传统知识的推广，一方面向游客展示农业独具魅力的一面，增强游人的农业意识，加深对农业的了解，另一方面加快了农业新技术、新品种、新设备的试验示范与宣传推广，使休闲农业承担了农业科技推广普及的作用，促进了大农业的发展，也相应带动了广大农民致富。　
　　　
十九、回报社会，共建和谐
　　台湾休闲农场不仅非常重视环境保护，营造宜居的乡村环境，还对农场周边的社区文化建设，基础设施建设，社会公益活动非常关心，经常和社区联合举办联谊活动，如歌唱比赛、书法笔会、乡村趣味运动会、儿童风筝节等，且大都设有公益募捐箱，举办爱心传递活动和公益义卖活动。可以说，公益理念已经成为台湾休闲农庒的重要文化，如“薰之园”休闲农园在扩大规模时，优先录取弱势青年，使失足青年以及身体上存在一些障碍的青年获得工作机会，他们还不定期邀请当地独居的老人到香草园免费体验游玩，另外，员工内部也经常举行文娱活动、学习活动和外出参观游玩，在他们看来，唯有快乐健康的员工，才能带给游客幸福快乐的感受。　
　
二十、抱团出海，蹁跹起舞。　　
　　2009年3月，台湾休闲农业发展协会率领农场和民宿业者赴海外巡回推广，一口气赶场参加香港的台湾缤纷节、新加坡的NATAS春季旅展，以及马来西亚的MATA旅展，台湾休闲农业馆都是各地展场中的高人气展馆，数万份休闲农场导览折页供不应求。新加坡与香港旅行社包装的台湾行程以农场假期为主力，马来西亚业也跟随新加坡脚步，以台湾休闲农业为重头戏，宜兰香格里拉农场、花莲兆丰农场、苗栗飞牛牧场、台南大坑休闲农场都是热门去处，行程由4至8天不等，费用约在新台币2万元上下。从旅客的型态来看，新加坡以团体旅客居多，香港则以个人旅客为主，新加坡人喜好香草、花卉与水果等主题农场，香港人则重视料理，普遍来说，两地旅客都热衷农场体验活动。资料来源网络
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【后住宅时代，中国房地产与城镇化顶层设计高端总裁班】
【时 间】2014年10月份 
【主讲嘉宾】姜汝祥博士、利海总裁汪传虎、国务院发展研究中心专家、城镇化房地产电商专家、联盟投融资负责人
【举办单位】锡恩集团地产研究院、锡恩集团、中国城镇化联盟
【参课对象】房企、产业链企业董事长、总裁及核心高管团队
【往期特邀主讲嘉宾】
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十大关键词：住宅海底捞模式、顶层设计、电商与互联网金融、人气与客户、“第三方付费”投资体系、产镇一体化、投融资跨界创新、1MF(粉丝)模型、中国城镇化联盟项目对接、中国电商大学城镇化项目征集与合作。
以上十个你懂几个？如何改变用住宅思路做城镇化项目，城镇化项目周期长、投入大，回收慢，一步错，步步错。花时间、花精力学习投入最小，回报最大中国目前几乎没有人能将城镇化讲得清楚，能够将企业落地城镇化项目获取巨大收益又是屈指可数，姜汝祥博士带领锡恩团队首创新型城镇化1MF（粉丝）城乡一体化落地模型，第一次从根本上满足了：政府、农民、业主、公司等四大利益主体的需求。10月底等你！
微信ID：cloris1314
咨询电话：姜博士助理 13718272729
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部分大纲：
第一部分 中国房地产进入后住宅时代，住宅市场如何从微利时代赚钱
1、后住宅时代的特点：地价高，需求下降，不打价格战是等死，打价格战是找死
2、住宅在微利时代赚钱的核心：住宅进入服务时代，如何通过免费服务提高住宅价格或周转率的“住宅海底捞模式”
3、如何通过互联网金融创新做住宅业务
4、棚户区改造新战略：如何通过植入新服务产业园，将棚户区改造为城市新中心
第二部分 做城镇化项目首先要做顶层设计，因为用住宅思路做城镇化项目将是死路一条
1、中国住宅市场进入调整下行期，十年连续涨价到此结束，房地产进入城镇化阶段
2、传统住宅公司的模式：做出样板，找到买家，快速投资，快速变现的短周期赢利方式
3、城镇化模式：投资大，周期长，业态多，小公司难以操作
4、用住宅思路做城镇化项目将是死路一条
第三部分 中国城镇化顶层设计思路：通过电商与互联网思想创造市场，通过市场激活城镇化项目
1、运营城镇化项目的互联网思想：先做人气，后做生意；先做客户，后做项目。城镇化项目投资大，周期长，只有解决消费人气聚焦，才能解决项目的持续投资
2、运营城镇化项目的互联网方法：以点带面，以局部带动整体，基于餐饮与娱乐体系，创造出土地的金融价值，实现“第三方付费”的投资体系
3、项目案例：锡恩集团为某地产企业策划的城镇化项目方案核心揭密
第四部分 新型城镇化项目顶层设计最优样板——利海国际郑州雁鸣湖项目分享
1、新型城镇化并非房地产化，亦非简单工业化，解决人的城镇化的核心是产镇一体
2、探索路径：郑州雁鸣湖项目详解
a、对人定位的探索——市民进镇，农民进城的双向流动
b、对产业定位的探索——基于生活方式，对接人们的需求带动产业
c、对产业形态的探索——农业典型形态、旅游典型形态、文化产业典型形态、配套产业典型形态
d、对发展布局的探索
3、利海城镇化模式核心理念——化解城市发展三大矛盾，实现四大跨越和三大和谐
4、构建利海城镇化核心能力和支撑体系
5、聚合物业平台上业主需求和生活服务供应商，为城镇化插上电商的翅膀
第五部分 城镇化顶层设计中的金融模型与跨界创新
1、城镇化的互联网金融模式
2、城镇化的产业基金模式与跨界创新
3、新地产金融创新：不同地产模型如商业地产、养老养生地产、产业地产、住宅地产等金融跨界创新解决思路及方案
4、参会房企与中国城镇化联盟投资委员会进行投融资对接
第六部分 城镇化创新：电商城镇化
1、新型城镇化项目1MF模型——粉丝经济打造新型人的城镇化
2、1MF之文化模型——五大需求文化
3、1MF之粉丝基地——先有人，后建设，让消费者参与城镇化
4、1MF之项目众投模式——消费者成为投资者之P2P模式
第七部分 中国第一个以众投公司模式运营的产业联盟——中国城镇化联盟，开创新型城镇化的金融创新和“五大联合”及项目对接
1、联合规划：联盟成员将获得，姜博士及专家团队的战略规划指导，带领成员领先一步
2、联合拿地：以联盟名义联合其它相关企业，共同参与，抱团拿地。重大项目由联盟众投
3、联合投资：成立城镇化联盟房地产基金，投资优质项目，分享项目收益
4、联合电商：成立“采购电商联盟”和“物业电商联盟”，联合设计电商平台。聚合多产业供应链
5、联合学习：每季度项目对接会，优秀项目研讨学习。组织联盟成员相互参观交流
第八部分 锡恩集团中国电商大学城镇化项目说明与合作征集
1、非学历应用型的“中国电商人才大学”项目，也称为粉丝基地，将是全球第一所将互联网教育、互联网金融，以及“硅谷创业园”三位一体的新型学校（项目），由姜汝祥博士担任主任的北京航空航天大学中国电商研究中心发起
2、学校或项目分为四大部分：
（1）免费电商大学教育
（2）互联网金融
（3）电商创业园
（4）企业电商粉丝总部基地
3、此项目已经进入到操作阶段，征求合作，项目土地面积在300亩到1000亩左右
详询电话：姜博士助理 137-1827-2729
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