
最新土地证过户费用

土地证书分类：

　　根据国家有关规定，截止2009年1月，我国颁发的土地证书主要有三种：

　　1、集体土地所有权证。县级人民政府对农民集体所有的土地进行登记造册

　　土地证，核发集体土地所有权证，确认所有权。

　　2、集体土地建设用地使用权证。县级人民政府对集体所有的依法用于非农业建设的土地进行登记造册，核发集体土地建设用地使用权证，确认建设用地使用权。

　　3、国有土地使用权证。县级以上人民政府对单位和个人依法使用的国有土地进行登记造册，核发国有土地使用权证，确认国有土地使用权。

　　2003年，中国开始颁发林权证，其四项权益里，也包含了部分土地权益。

土地证过户费用有两种不同的情况

　　1、如果原土地证上土地的来源是转让的，就只要缴纳手续费。

　　2、如果土地来源是划拨的(单位福利分房后的房改房，所有公房转私房以后的房产都是)，土地证过户时就必须缴纳当地地价3%的土地出让金了，这是一笔很大的支出。

　　土地证过户费用

　　缴纳的土地证过户费用：契税1.5%，印花税5‰，如果是从中介买房，需付给中介代理费2.5%，另外如果需要贷款，还要支付银行的贷款费用，包括律师费评估费等。领取房产证以后办理土地证.如果土地是划拨的，还要缴纳土地转让金(当地政府确定的地价的3%)，若土地是转让的，就不须缴纳，此外都是零星费用。

　　以上费用需要符合的条件

　　1、房屋产权本已超过两年，如未到两年，加收一个5.5%的营业税，原则上由卖家承担。

　　2、房屋建筑面积小于140平。如果面积超过140平，(含140)契税交3%。

　　3、房屋是普通商品房。如果是已购公房还要支付一个土地出让金。

　　4、个人所得税目前没有强制收取，所以可以忽略不计。

　　5、以上都是指有产权的房子，如果是使用权则不能贷款只能一次付，不用交契税等其他的费用，只需要支付过户费用。

　　土地证过户手续

　　带购房合同房产证和双方的身份证，到房管局(或房产交易中心大厅)办理土地证过户手续，土地证办理流程的每一个环节都有提示，十分方便.，房产证被大厅收去以后付房款。

　　①双方协议及其相关证明文件;

　　②测绘资料及其图纸;

　　③其他相关资料(各地要求不一样)。

　　其他问题

　　①办理土地证后，才能办理房产证，土地证是办理房产证的前置条件;

　　②国土部门只收取证书工本费及其相关费用，也就几百元吧，各地规定不一;营业税、交易税等，由税务部门征收;也有由国土部门代收的情况。

案列：

　　瑞安市划拨土地证过户费用计算方法。划拨土地证过户为出让，出让金怎么算?以前亲戚过户时按“土地面积×地价×40%=出让金”计算的，请问到底该怎样计算?

　　根据瑞政发[2007]117号文件的规定，划拨土地使用权转让并办理协议出让的，出让金的收取标准为：一、已购公有住房与经济适用房上市出售，按标定地价的10%收取出让金;已购公有住房与经济适用房由市住房改革委员会办公室认定;二、企业改制中原计划划拨土地使用权采取出让方式处置的，按标定地价的20%收取土地出让金;三、上述情况以外的划拨土地使用权转让时，按标定地价的40%收取土地转让金。标定地价由具有相应低价评估资格的地价评估机构根据基准地价评估。根据瑞政发[2006]174号文件规定， 瑞安市的基准地价以楼面地价表示，因此在测算标定地价时，按建筑面积计算。
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                       本文仅供内部学习交流，版权归原作者所有，禁止任何商业用途，如有任何疑问或意见，请联系XCZ@xczzs.com
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