
第一部分 中国房地产进入后住宅时代，住宅市场如何从微利时代赚钱
1、后住宅时代的特点：地价高，需求下降，不打价格战是等死，打价格战是找死
2、住宅在微利时代赚钱的核心：住宅进入服务时代，如何通过免费服务提高住宅价格或周转率的“住宅海底捞模式”
3、如何通过互联网金融创新做住宅业务
4、棚户区改造新战略：如何通过植入新服务产业园，将棚户区改造为城市新中心
第二部分 做城镇化项目首先要做顶层设计，因为用住宅思路做城镇化项目将是死路一条
1、中国住宅市场进入调整下行期，十年连续涨价到此结束，房地产进入城镇化阶段
2、传统住宅公司的模式：做出样板，找到买家，快速投资，快速变现的短周期赢利方式
3、城镇化模式：投资大，周期长，业态多，小公司难以操作
4、用住宅思路做城镇化项目将是死路一条
第三部分 中国城镇化顶层设计思路：通过电商与互联网思想创造市场，通过市场激活城镇化项目
1、运营城镇化项目的互联网思想：先做人气，后做生意；先做客户，后做项目。城镇化项目投资大，周期长，只有解决消费人气聚焦，才能解决项目的持续投资
2、运营城镇化项目的互联网方法：以点带面，以局部带动整体，基于餐饮与娱乐体系，创造出土地的金融价值，实现“第三方付费”的投资体系
3、项目案例：锡恩集团为某地产企业策划的城镇化项目方案核心揭密
第四部分 新型城镇化项目顶层设计最优样板——利海国际郑州雁鸣湖项目分享
1、新型城镇化并非房地产化，亦非简单工业化，解决人的城镇化的核心是产镇一体
2、探索路径：郑州雁鸣湖项目详解
a、对人定位的探索——市民进镇，农民进城的双向流动
b、对产业定位的探索——基于生活方式，对接人们的需求带动产业
c、对产业形态的探索——农业典型形态、旅游典型形态、文化产业典型形态、配套产业典型形态
d、对发展布局的探索
3、利海城镇化模式核心理念——化解城市发展三大矛盾，实现四大跨越和三大和谐
4、构建利海城镇化核心能力和支撑体系
5、聚合物业平台上业主需求和生活服务供应商，为城镇化插上电商的翅膀
第五部分 城镇化顶层设计中的金融模型与跨界创新
1、城镇化的互联网金融模式
2、城镇化的产业基金模式与跨界创新
3、新地产金融创新：不同地产模型如商业地产、养老养生地产、产业地产、住宅地产等金融跨界创新解决思路及方案
4、参会房企与中国城镇化联盟投资委员会进行投融资对接
第六部分 城镇化创新：电商城镇化
1、新型城镇化项目1MF模型——粉丝经济打造新型人的城镇化
2、1MF之文化模型——五大需求文化
3、1MF之粉丝基地——先有人，后建设，让消费者参与城镇化
4、1MF之项目众投模式——消费者成为投资者之P2P模式
第七部分 中国第一个以众投公司模式运营的产业联盟——中国城镇化联盟，开创新型城镇化的金融创新和“五大联合”及项目对接
1、联合规划：联盟成员将获得，姜博士及专家团队的战略规划指导，带领成员领先一步
2、联合拿地：以联盟名义联合其它相关企业，共同参与，抱团拿地。重大项目由联盟众投
3、联合投资：成立城镇化联盟房地产基金，投资优质项目，分享项目收益
4、联合电商：成立“采购电商联盟”和“物业电商联盟”，联合设计电商平台。聚合多产业供应链
5、联合学习：每季度项目对接会，优秀项目研讨学习。组织联盟成员相互参观交流
第八部分 锡恩集团中国电商大学城镇化项目说明与合作征集
1、非学历应用型的“中国电商人才大学”项目，也称为粉丝基地，将是全球第一所将互联网教育、互联网金融，以及“硅谷创业园”三位一体的新型学校（项目），由姜汝祥博士担任主任的北京航空航天大学中国电商研究中心发起
2、学校或项目分为四大部分：
（1）免费电商大学教育
（2）互联网金融
（3）电商创业园
（4）企业电商粉丝总部基地
3、此项目已经进入到操作阶段，征求合作，项目土地面积在300亩到1000亩左右
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